MUNICIPALIDAD DE MONTES DE OCA
CONCEJO MUNICIPAL
PERIODO
2024-2028

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA N°02/2024
(23 de Mayo del 2024)

Acta de la Sesion Extraordinaria numero Dos / Dos Mil Veinticuatro, celebrada por el Concejo Municipal de
Montes de Oca, en la Sala de Sesiones de tal ente Colegiado (3er piso Palacio Municipal, San Pedro), al ser las
Dieciocho horas exactas, del dia Veintitrés de Mayo del afio Dos Mil Veinticuatro, con la siguiente asistencia:

REGIDORES PROPIETARIOS:

Sefior Enrique Sibaja Granados, Presidente del Concejo Municipal; Sefiora Jeiny Lizano Vargas, Vicepresidenta
del Concejo Municipal; Sefior Jeison Francisco Salazar Lépez; Sefiora Carolina Monge Castilla; Sefior Jorge Luis
Espinoza Camacho; Sefiora Marta Cleotilde Corrales Sanchez y la Sefiora Kattia Lopez Alvarado.-

AUSENTES: No se registran. -

REGIDORES SUPLENTES:

Sefiora Jessica Viviana Mora Romero; Sefior Jorge Antonio Mora Portuguez; Sefiora Kimberly Maria Ortiz
Villalta; Sefior Gustavo Campos Alfaro; Sefiora Irene Salazar Carvajal y la Sefiora Maritere Alvarado Achio.-
AUSENTES: Sefior Danilo Rodriguez Arias.-

SINDICOS PROPIETARIOS:

Sefior Sergio Andrés Rodriguez Sequeira, por el Distrito de San Pedro.-
Sefior Jorge Gerardo Rodriguez Vindas, por el Distrito de Sabanilla.-
Sefior Alexis José Picado Barquero, por el Distrito de Mercedes.-
Sefiora Enith Milena Solis Diaz, por el Distrito de San Rafael.-
AUSENTES: No se registran. -
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SINDICOS SUPLENTES:

Sefiora Alexa Maria Benavides Ayala, por el Distrito de San Pedro.-

Sefior Daniel Andrés Vilchez Mora, por el Distrito de San Rafael.-

AUSENTES: Sefiora Flor De Maria Navarro Valverde, por el Distrito de Sabanilla.-

FUNCIONARIOS:

Sefior Domingo Arguello Garcia, Alcalde Municipal y el suscrito Secretario del Concejo Municipal en ejercicio,
Licenciado Douglas Alberto Sojo Picon. -

AUSENTES: Licenciado Giovanni Varela Dijeres, Asesor Legal del Concejo.-

*khkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkhkkkhkhkhkkkhkkkhkhkkkhkhkkhkhkhkhhkhkkhhhkkhkhhkhkkhkhkhkhkhhkkhkhkkhhkhkkkhhkkhkhhkkhkkhkhkhhhkkhkhkhkhhhkkkhhkkhkhkhkkhkhhkkhhhkkhkhkhkkhkhhkkhkkhkhkkkkxk

MUNICIPALIDAD DE MONTES DE OCA
CONCEJO MUNICIPAL

ORDEN DEL DIA
PARA LA SESION EXTRAORDINARIA N° 02/2024
DEL DIiA JUEVES 23 DE MAYO DEL 2024,
A PARTIR DE LAS 6.00 PM

CAPITULO I. Comprobacién de quorum.

CAPITULO Il. Presentacion del consorcio Ecoplan/hidrogeotecnia sobre el estado actual del proceso de
actualizacion y modificacion del Plan Regulador, los productos hasta ahora elaborados asi
como los proximos pasos a seguir.

SR. ENRIQUE SIBAJA GRANADOS
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

SR. DOMINGO ARGUELLO GARCIA, ALCALDE MUNICIPAL: Solicitar una alteracion para incluir un tercer capitulo
que seria para preguntas y respuestas.-

SR. ENRIQUE SIBAJA GRANADOS, PRESIDENTE MUNICIPAL: Con la solicitud de la alteracion, incluir la dinamica
para el uso de la palabra que seria para la primera ronda cinco minutos, para la segunda ronda tres minutos y
para la tercera ronda dos minutos.-

UNA VEZ CONOCIDA LA ANTERIOR SOLICITUD, EL SENOR PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL LA
SOMETE A VOTACION, QUEDANDO DEBIDAMENTE APROBADA POR DECISION UNANIME.-
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wxxxsrresx PRESENTACION DEL CONSORCIO
ECOPLAN/HIDROGEOTECNIA SOBRE EL ESTADO ACTUAL DEL PROCESO
DE ACTUALIZACION Y MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR, LOS
PRODUCTOS HASTA AHORA ELABORADOS AS{ COMO LOS PROXIMOS
PASOS A SEGUIR *iissssnss

ARTICULO 1.-  Presentacion del consorcio Ecoplan/hidrogeotecnia sobre el estado actual del proceso
de actualizacion y modificacion del Plan Regulador, los productos hasta ahora elaborados asi como los
proximos pasos a seguir.

Se procede con la presentacion por parte del equipo del Consorcio Ecoplan/Hidrogeotecnia,
sefiores Victor Arroyo, Teo Mezger, Rudy Jiménez y Gonzalo Mora, sobre el estado actual del proceso de
actualizacion y modificacion del Plan Regulador, los productos hasta ahora elaborados asi como los proximos
pasos a seguir. Al respecto se hace constar:

Modifiquemos

el plan regulador

Conla Un proyecto
consultoria de: municipal:

stcopan FET  CEET | seionggy NQvowescoc

HomocEaTECH A Lics Territorial
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AGENDA PROPUESTA

* Informe general del Estado del proyecto.

* Principales conclusiones y restricciones.
* Trabajo de acompafiamiento con el INVU.
* Lo que prosigue.

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial

0 Recurso humano

Melba Mora Victor Arroyo Olga Ballestero Teo Mezger
Socia fundadora Socio fundador Asistente Urbanista
o Arquitecto administrativa Ecoplan
q Ecoplan Ecoplan
Ecoplan
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Recurso humano

Tatiana Hidalgo Catalina Vargas Belforth Cubillo  Gonzalo Moga

Arquedloga Gedloga Agrénomo Sociblogo
Marco Montero  Julio Sarmiento ~ Geison
Geografo Ing. Civil Elizondo

Geografo SIG

Recurso humano

Federico Arellano Arturo Rodriguez Alana Castillo
Socio fundador Socio fundador _Arquitecta
Ingeniero civil Ingeniero civil Hidrogeotecnia
Hidrogeotecnia Hidrogeotecnia

- ™
[ t h & ‘{0
Wi
Jossette Quesada Bernadita Herrera Marlon Salazar
Ingeniera ambiental Asistente ~ Biologo®™
idrogeotecnia administrativa Hidrogeotecnia

Hidrogeotecnia
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL

Limitantes, potencialidades, necesidades e impactos

territoriales

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial

[ Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

Manual de
Planes Reguladores
como Instrumento de

Ordenamiento Territorial

Primera Segunda

etapa: etapa:
Preparacic Diagnos
preliminar territori:

POR AQUI
VAMOS...

Tercera Cuarta etapa:

etapa: As 5
Formulaci@ = '
dela a n de ur

propuesta an reguia

Diagnostico Territorial

LN 23/5/2024
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL

Eje fisico-
espacial

Eje social o
economico

Eje politico- Eje

institucional ambiental Eje juridico

L N 23/5/2024

EJE FISICO-ESPACIAL

L N 23/5/2024
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EJE FISICO ESPACIAL

Morfologia y
estructura
urbana

Vialidad y
movilidad

Servicios

e Vivienda

L N 23/5/2024

Estructura y morfologia urbana

Recomendaciones

Conclusiones

« Los patrones de asentamiento y usos del suelo segun actividades se
mantienen de conformidad con las tendencias de los ultimos 50 afios, que
han profundizado a partir de finales del siglo XX, en donde se denotan dos
éreas diferenciadas en el territorio.

 El patron de densificacions
deriva en la conformae
en densidad el seg el sector rural de

qr al Sury desde alli

San Rafael. Lo ia hacen que
la tendencia sg El patrén de ende de la
dispersion de bn relativa
de habitanteg densificaciény la bacidad y
contigtiidad g uerzos y
costes de tra nueva demanda

« Elpatrén de c
mediados del sig ndo paso a
fenémenos paral
relevantes la ubicacio do del cambio de
los cafetales a urbanizacio

rentabilidad del producto respectorarusoue 1a tierra, este fue acelerado por
el empuje desde el entorno metropoalitano, los nuevos requerimientos de
vivienda por el aumento de poblacion derivado de las funciones servicios
del territorio e incremento de la demanda comercial derivado de un
panorama urbano cambiante y dinamico.

L N 23/5/2024 Diagndstico Territorial

Facilidades
comunales

Patrimonio
Arquitectdnico

Diagnostico Territorial

Tomar en cuenta patron diferencial de desarrollo espacial,/

consolidandolo de sur a noreste, pero propiciando aumento de la
densidad urbana mediante el uso residencial (en sus diversas
formas) y la habitabilidad garantizando la supervivencia de la
ciudad a través de sus habjtapt~=—~~i=-adecuados pardmetros de
viviendas por hectareg Q.

Propiciar el aumg
dispersion, de /

de pobladore, Densificacidn centros
de servicio: idad y
contigliidad y mixtura de sy la
sostenibilida fin de
modificar la usos. ando la
dinamica act

densidad
Spacio, pero

Propiciar un p
urbana mediante
considerando la fun «de conformidad
con las condiciones d& cantonales y las
diferencias socio territoriales al interior de los mismos respecto a la
sostenibilidad de coberturas y alturas.
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Vialidad y movilidad

35
S
. . Q
Conclusiones Recomendaciones
e El cantén presenta una combinacion de potencialidades, como e Es fundamental actualizar el plan regulador del cantén de
su accesibilidad vial y buena cobertura de servicios publicos, Montes de Oca para integrar politicas y medidas que

junto con limitantes como la con
infraestructura para

gestion vehicular y la falta de fomenten la movilidad

23 dlver5|fcada Estos de infraestructu
e integral para promocion de
— mantener su eficiente y
Alta accesibilidad con el MOy

pero alta y la re
congestion vial.  alto, el deben
Requiere sy

implica la ampliacion

g, asi como la
Q de forma
. .. \articulada
Movilidad sostenible

y transporte publico
mejorado.
Estrategias de Ciudad

. proveer
infraestructura afatade e Se recom |nte|igente_ eligente
. e 4n impactar que aborde uevan la
diversificada. enestar de la conservacion s eficiente y
poblacion. articulada. La imphe para el desarrollo
del espacio publico 'V de tecnologias eco-
amigables pueden contrlbuw significativamente a la creacion de

un entorno urbano mas sostenible y atractivo para vivir.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial

Facilidades comunales

5

-
. . Q
Conclusiones Recomendaciones =
e El cantén cuenta con una cantidad significativa de centros e  Con respecto a los centros educativos se recomienda evaluar

educativos, concentrandose princi
Pedro, aunque la

palmente en el distrito de San la posibilidad de mejorar la infraestructura educativa

e alta el indice de existente antes de copsi ~agfruccion de nuevos
indi centros, ademas de » ‘& programas de
mejora de la
centros existy

. Alta cobertura de Ampliar espacios

facilidades. * Sbe b/ para adulto mayor ¢ s

Requiere mejora. ' e y diversificacion fo la

Faltan facilidades onde . Fomentar de actividades ales,

. deportivas. S?g:gsg‘r‘z recreativas y sspadr:

siendo San toda la comuniy culturales.
centros religiosos
espacios culturales € esidad de incorporar
infraestructura deportiva que apoye otras disciplinas, asi

como la creacion de un centro de musica.

nlf cativa de los

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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Areas verdes 3

Conclusiones

La presencia de areas verdes y parques, especialmente
aquellos disefiados para juegos infantiles, tiene un impacto
territorial significativo en Montes de Oca. Estos espacios no
solo contribuyen al bienestar y la salud de la poblacién, sino que
también fomentan la interaccion social, el desarrollo fisico y
cognitivo de los nifios, y promueven la conciencia ecoldgica al
proporcionar experiencias directas con la naturaleza.

Se identifican &reas de mejora, como la necesidad de aumentar
la accesibilidad para personas con discapacidad en algunos
parques y garantizar el mantenimiento adecuado de la
infraestructura existente. Ademas, se destaca la importancia
de considerar la planificacion urbana y las normativas vigentes
para garantizar la adecuada distribucion y calidad de estos
espacios en la comunidad.

Existe un desafio en los tipos de proyectos de soluciones de
vivienda en el cantén actualmente, donde los condominios han
prevalecido frente a los conjuntos de urbanizaciones. Esta
situacién provoca que no se cedan areas verdes para el
disfrute de la poblacion, quedan solo las existentes que cada
vez ftienen una mayor demanda por el crecimiento de la
poblacion.

Recomendaciones

Identificar espacios potenciales para la creacion de nuevas
areas verdes en colaboracién con instituciones educativas,
empresas y comunidades, para ellos se puede establecer
convenios Y alianzas con propietarios de terrenos para convertir
areas no utilizadas en espacios verdes publicos.

Estimular el uso recreativo y deportivo de las areas verdes
proporcionando  equipamiento  deportivo  adecuado  que
promueva un estilo de vida activo y saludable. Sumado a lo
anterior, se recomienda organizar eventos deportivos y
recreativos en colaboracion con instituciones locales,
incentivando el uso de espacios verdes para actividades fisicas.

Desarrollar programas de educacion ambiental que fomenten la
conciencia ecolégica involucrando a las escuelas,
comunidades y organizaciones locales. Organizar eventos,
talleres y actividades en las areas verdes para promover la
conexion con la naturaleza y la importancia de su conservacion.

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial
7
Areas verdes .
S
{7}
Conclusiones Recomendaciones =

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial :

La presencia de areas verdes y parques, especialmente
aquellos disefiados para juegos infantiles, tiene un impacto
territorial significati Qca. Estos espacios no
i sblacion, sino que

Existe presencia
de zonas verdes
que requieren
mejoramiento.
Condominios
limitan el acceso a

-~ sus zonas verdes. .
xiste un desa «de soluciones de

vivienda en el canto 0s condominios han
prevalecido frente a los conjuntos de urbanizaciones. Esta
situacién provoca que no se cedan areas verdes para el
disfrute de la poblacion, quedan solo las existentes que cada
vez ftienen una mayor demanda por el crecimiento de la
poblacion.

d de estos

Identificar espacios potenciales para la creacion de nuevas
areas verdes en colaboracién con instituciones educativas,
empresas y comunidade e _puede establecer
convenios Y alianza S
areas no utilizads

Estimular e Ampliar areas

g;gmgg‘ para zonas verdes o
i, y recuperar el sy
recreativ

incentivan espacio pl’Jb“CO. as
Desarrollar Incentivar uso de ten la
conciencia Acuelas,

areas verdes. eventos,
promover la

sd conservacion.

comunidades
talleres y activida
conexion con la natura
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Infraestructura

Recomendaciones

Conclusiones

e El cantdn no cuenta con cobertura al 100% por el
alcantarillado sanitario del AyA.

Urge mejorar
alcantarillado
sanitario y pluvial.
Mejorar gestion
de residuos.

recibe
conces

corresponde
existente obtel

e Montes de Oca tiene en el alcantarillo
pluvial, debido a la poca capacidad en algunos sectores,
aunado a la cantidad de residuos sélidos que se fugan por
esta red, asi como tuberia obsoleta. Ademas, el cantén tiene
muchas zonas de entubamiento de quebradas, las cuales en
su mayoria atraviesan propiedades.

Para promover la gestion integral de los residuos, se
recomienda mejorar la |nfraestructura y capacidad de los
centros de acopio para upa—-=

Evaluar la sostep’
con un alto pg
Mejorar la gestidn de

residuos, invertir en

algunos ¢ 0S.

Sequir mfraestruc.tura para T
asegurar aguas residuales y d de
expandir L areas
ssirdlbgia alentar la red eléctrica s

subterranea.

con el fin de conote
de accion para la mejoraore

f crear un plan

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
Vivienda o
§ ,
Conclusiones Recomendaciones =

e Los distritos de San Pedro, Mercedes y Sabanilla exhiben una
infraestructura residencial _mas desarrollada con mejor
calidad de la infrae San Rafael, donde
el distrito se ve jz gr el Barrio Sinai,
ey Alta demanda de "\

vivienda, baja
oferta y fuerte
presion para
ampliar la
capacidad
residencial.

oferta de este tipo de

Fomentar mediante reglamentos la dinamizacién del mercado
inmobiliario en zonas donde haya cercanla a transporte publico
y servicios; a través de creei= densmcaclon de
los espacios actuale -
como el reajuste #

Dar atencié
con institug
identificar
paralelo ci
sitios.

Dinamizar mercado
inmobiliario en sitios
adecuados y resolver
mediante renovacion

urbana asentamientos

in formales.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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O

. . <1
Conclusiones Recomendaciones =
e No se cuenta con un plan de gestion integral de su e San Pedro ofrece la oportunidad de resaltar el centro histérico
patrimonio cultural ni con una oficina que se encargue de asociado a la UCR, la caIIe Amargura y el barrio de Los

i are de_preservacion puede Yoses, que exhibe construe aales deI siglo XIX y

i varias otras de la prjp ‘dea es evaluar

Riesgo de R jos las caracteristi
deterioro del 0 construccio Urge plan de gestion e

integracion para la

trimonio por centro hi - buir
% P : P al fortaleg proteccion del b ara
ausencla de ié la gtesttlog patrimonio e tiva
sustenta 5 .
planesy p | incentivar la cultura y
. e Apoyar la ores
programas para artesanal, sectores para la Sferta

por otra par N conservacion. turistica que gestion patrimonial.

. propone como ob dgnosticos
lugar a conflicto desarrollo y Ila modernos a parti investigacion
preservacion del patrim espemalmente cuando desarrollados por universitara

no se establecen pautas claras ara el usodel espacio. . -
P p P e Dotar al personal municipal de las herramientas

conceptuales necesarias en forma de sesiones de trabajo a
distancia, en las que se consideraran, a partir de casos
concretos, los elementos a incluir en el plan de gestion.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial

Uso de suelo

Conclusiones Recomendaciones

e Se observa una tendencia de crecimiento urbano constante, e Es fundamental actualizar periddicamente los estudios sobre el
especialmente hacia eI Este del cantén, lo que ha generado uso del suelo en Montes de Oca para comprender mejor las

i0 a_distribucion de las tendencias actuales > ~—manera efectiva el
i6 desarrollo urbano y

Hay disminucion de e Se sugiere cop plios y
7 d actualizados . ., \riables
. i areas de pasto y como la ¢ Urge caracterizacion ma,

areas cultivables por isti ademéas dg
expansion urbana al ‘

de los espacios rurales
para la aplicacién de

planes de proteccion y

conservacion.

rurales.

este. Canton con
amplia variedad de
uso.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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493000 496000
I I

Uso de Suelo

499000

502000 505000

santo Domingo

’,/
Tibds Moravia \/

M/VL\'\\J’

1102000

1100000
h

Py

1102000

L
Vézquez de Cu%né:ﬁ-

A

Goicoechea

T
1100000

D Limite cantonal de Montes de Oca

——— Linea de tren

Red hidrica

|| Limite cantonal

- 7 S ~ & i1
l"*‘v g}&p O — tegoria de uso
Residencial
.Wq')‘@? \l -;’ \ Cobertura forestal
eVl & J\l \
§_ N !-37%.‘1 <hﬂllb.- 4 comercil Servicio de salud _é
“_v_v_+ Cultivo
/// Servicio gubernamental
) 77 industria
Curridabat - e
San José res e
. I servicio privado
B e
Recreativo
T T T T
493000 496000 499000 502000 505000
MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR si )
sistema de coordenadas planas:
Simbologia DE MONTES DE OCA Costa Rica Transversal Mercator 05

-Escala numérica: 1:35 000

-Profesional responsable:
Rudy Mufioz Jiménez
~Fecha de elaboracion: Mayo, 2023

-Fuente de datos:
Municipalidad de Montes de Oca, 2023
SNIT, 2023

23/5/2024

EJE SOCIAL

Diagnostico Territorial
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EJE SOCIAL

Vulnerabilidad

! Cultura
social

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial

EJE SOCIAL
POTENCIALIDADES LIMITANTES NECESIDADES IMPACTOS TERRITORIALES

Alta densidad de poblacién en distritos como
Sabanilla, San Pedro y Mercedes con mayor
concentracion de actividad comercial,
residencial y servicios

Las altas densidades inciden . N
: . " Reduccion del espacio disponible para la
negativamente en la atencién de la Implementar un Plan de Renovacion Urbana G

demanda de servicios basicos

No se cuenta con un registro Mejoras en el servicio de transporte pablico
Aumento en la poblacion flotante compuesta  preciso de esta poblacion, ni una (autobuses - ferrocarril. ciclovias), servicios, ~ Cambios en la movilidad, mejoras en la red vial y
por estudiantes universitarios y trabajadores estimacion de la cobertura de los  parqueos y espacios de esparcimiento, vivienda  aumento de la capacidad de servicios basicos.
servicios demandados entre otros.

=
R}

o
S
=

<}
o

Identificar las necesidades prioritarias de este
segmento de la poblacion y crear los mecanismos Mejoras en infraestructura como acera, &reas

Montes de Oca ocupa la primera posicion Se estima un incremento de este para suplirlas y mejorar su calidad de vida recreativas. espacios piblicos que faciliten su
como el cantén con el mayor porcentaje de grupo de poblacién y una I st d Itp que’ T
Personas Adultas Mayores donde lamayor ~ disminucion significativa en la Crear proyectos que logren integrar al adulto S 1 S00 parata i ?S Mayores %nz I'an?t 'sn

proporcién es mayoritariamente femenina poblacién joven mayor a vida cantonal valorando su experiencia 2 9418 preszr;;n: o?/Lillzfacrsag acidad fimfiaca

para el fortalecimiento de los procesos de
desarrollo comunal.

Predonlina el tipo de hog;r nucl_ear conyugal Coordinar con instituciones pertinentes las M d N - o at
con hijos y una tendencia creciente hacia el No se evidencian mejoras las necesidades concretas relacionadas con apeo de PefSIO asb'(lj'g léPOS con aita
8 tipo de hogar unipersonal condiciones de desempleo, bajo  carencia de vivienda, o la falta de recursos vuinerabfica
"4 Aumento de hogares con jefatura femenina :::guramlentlo o ::°"|d'°"::|‘ die'n para mantener una vivienda digna Mapeo de hogares que presenten carencias
pobreza (;ue c o;ca la a ?ﬁ dazo significativas relacionadas con el estado de las
. en condicion de vulnerabilida ! , . ivi
La mayor parte de los hogares no tiene NBI Reducir el nimero de carencias en los hogares viviendas

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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EJE SOCIAL — RECOMENDACIONES

Definir un mecanismo o
herramienta para cuantificar a la
poblacidn flotante ante el evidente
impacto que genera sobre la
demanda de recursos y servicios

Elaborar un Plan de Renovacion . .
Considerar las nuevas tendencias
en relacion con los tipos de hogares

Urbana que tome en cuenta las
ante el aumento del tipo de hogar

nuevas dindmicas de uso en
aquellas dreas que aln cuentan con ) i :
unipersonal, coliving y coworking.

espacios disponibles.

Establecer las medidas necesarias Mapear los hogares con mayor Aprovechar la condicion de
para la atencién de las necesidades numero de carencias para que a “atractor” de Montes de Oca para
de la creciente poblacién mayor del través de la coordinacién con las promover la creacion de
cantén para brindarles una mejor instituciones pertinentes, gestionar emprendimientos generando asf
calidad de vida. la atencidn de sus necesidades. mayores recursos

Adquirir y/o habilitar espacios para
la realizacién de actividades
culturales y recreativas, al tiempo
gue se promocione y concientice
sobre el valor de los bienes
culturales, tangibles o intangibles,
presentes en su territorio.

Diagnostico Territorial

N /5202

EJE ECONOMICO

Diagnostico Territorial

N /5202
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EJE ECONOMICO

23/5/2024

. s PLAN DE ACCION 2018-202;
@53 CONSEIO NACENAL DE PLANFICACON URBANA
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EJE ECONOMICO - CONCLUSIONES

Potencialidades

eLiderazgo en Competitividad:
Montes de Oca cuenta con una
posicion destacada en el indice de
competitividad, lo que le brinda la
oportunidad de atraer inversiones y
talento en desarrollo sostenible.

Capital Humano Calificado: La
disponibilidad de una fuerza laboral
educada y cualificada constituye una

potencialidad para el desarrollo de
sectores de conocimiento intensivo.

*Recursos Naturales Sostenibles:
La presencia de recursos naturales
sostenibles ofrece la posibilidad de

impulsar sectores econémicos
relacionados con la bio-economia.

23/5/2024

«Creacion de un centro de
innovacion y desarrollo
para cllsteres
empresariales inteligentes
y sostenibles

«Establecimiento de un
tecnoldgico para fomentar
la investigacion y
desarrollo de tecnologias
emergentes.

Necesidades

«Diversificacion Economica
Intersectorial-Intrasectorial: La
carencia de diversificacion
econdmica destaca la necesidad de
desarrollar nuevos sectores y reducir
la dependencia de &reas especificas.

«Politicas de Estimulo Empresarial:
La falta de politicas efectivas para
estimular la creacion y el crecimiento
de empresas locales subraya la
necesidad de estrategias que
fomenten la actividad empresarial. El
Plan regulador actual es omiso al
respecto.

«Integracion de la Economia
Social- Economia Circular: La
escasa integracion de la economia
social sefiala la necesidad de
politicas que impulsen y apoyen las
iniciativas de economia social para
un desarrollo més equitativo.

Limitantes

+ Falta de Estrategia Economica
Integral: El Plan Regulador vigente
desde su formulacion y ante la
carencia de un manual como el
actual, no desarroll6 un eje
econémico mas alla de una
cuantificacion descriptiva de las
patentes comerciales y areas
industriales.

+ Presiones Inmobiliarias: Las
presiones en el mercado inmobiliario
representan una limitante, ya que
pueden generar desequilibrios y
afectar la planificacion urbana y
ambiental.

+ Tipo de Desarrollo Tecnoldgico:
La falta de inversion en el desarrollo
de tecnologias emergentes limita la

capacidad del canton para
mantenerse a la vanguardia en
términos de innovacion

Diagnostico Territorial

«Establecimiento de un
fondo de inversion que
brinde capital semilla y
apoyo técnico a
emprendedores locales y
economia social.

«Creacion de una
academia para capacitar a
empresarios locales en
estrategias de gestion y
desarrollo de negocios.

«Creacion de una
incubadora que apoye a
emprendedores en las
industrias creativas y
culturales

nton
é(,a (7(/@

S Mam N\

Impactos territoriales

«Desarrollo Equitativo: La
implementacion de estrategias para
abordar las debilidades y limitantes

puede conducir a un desarrollo
econémico mas equitativo en el
canton.

*Aumento de la Competitividad: El
enfoque en las potencialidades
econémicas puede resultar en un
aumento de la competitividad del
canton a nivel regional y nacional que
posibilitan la atraccion de inversiones

«Sostenibilidad Ambiental: La
atencion a la falta de politicas de
economia circular y las presiones
inmobiliarias puede tener un impacto
positivo en la sostenibilidad
ambiental.

«Creacion de una zona
empresarial modelo
inteligente y sostenible,
con normativas
sostenibles y espacios
verdes.

«Creacion de un distrito
gastronémico que
promueva la agricultura
local y sostenible.

Desarrollo de una ruta

turistica que destaque los

aspectos culturales,
historicos y naturales del

canton de Montes de Oca.

«Implementacion de un
programa para promover
la economia circular y
gestionar eficientemente
los residuos.

«Establecimiento de un
programa de certificacion
para empresas que
adopten practicas de
desarrollo sostenible.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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CASOS EXITOSOS DE REGENERACION URBANA
¢COMO SE HACE?

Descubre Tecnalia Colombia: Centro de Innovacién y Desarrollo...

i 0 proyectos innovadores de regeneracion urbana para el..
Explora los servicios vanguardistas de Tecnalia Colombia, tu socio en N E):perigfcia de \g artj(ulaciéﬂ pl]b\i:o-pr;vada oo herramienta de @U
innovacion tecolgica. Con alianzas estratégicas estamos transformanda el.. competifidad teritoray desarollo econémico local ha sido .

https://tecnaliacolombia.org/descubre-tecnalia-colombia-centro-de-innovacion-y- https://blogs.adb.org/ciudades-sostenibles/eslac-cities-challenge-proyectos-
desarrollo-tecnologico-lider/ —_ innovadores-regeneracion-urbana-desarrollo-economico-local/ o
&30 e
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SOSTENIBLES ‘ ' Desarr(;IIO=Url)aF10
LN 2352024 Disgnsticoterritorial - |

EJE POLITICO-INSTITUCIONAL

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial




Sesion Extraordinaria N© 02/2024

Pégina 19 de 56

INSTITUCIONAL

EJE POLITICO-

Gobernanza

Administracion y gestion

municipal

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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| POTENCIALIDADES LIMITANTES |  NECESIDADES | IMPACTO TERRITORIAL

GOBERNANZA

e Elcanton cuenta con un nimero significativo de
organizaciones sociales presentes en todos los distritos.
Parte de ellas se han incorporado al quehacer municipaly o

existen esfuerzos importantes de articulacion, comunicacion y

coordinacion.

Posee una plataforma digital que permite el acceso a
informacion sobre las diferentes herramientas y opciones de la
participacion ciudadana.

La municipalidad integra los principios de la Alianza
Gobierno Abierto afines a la transparencia, participacion y

colaboracion, para hacer més eficiente y transparente el =

ejercicio de la funcion publica

Vincula los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) para
fortalecer la gestion municipal y la entrega de servicios bésicos ®
ala poblacion.

Desde el 2016 aprobd el Reglamento de Presupuestos
Participativos por lo que la ciudadania cuenta con una
herramienta que le permite decidir democréticamente como
emplear los fondos publicos disponibles.

Percepcion negativa del ciudadano al
Plan Regulador para el desarrollo de
las pequefias empresas y ofras
actividades.

e Se evidencian importantes
requerimientos de la ciudadania en
torno a la calidad de los servicios e

infraestructura.

Alto abst ismo en el
municipales: 2020 fue del 63,7%y en
2024 alcanz6 el 73%

Escasa asistencia de la ciudadania a
las actividades participativas.

Recursos insuficientes para poder
atender las propuestas comunales.

e Ampliar las estrategias para
vinculary articular las
organizaciones comunales

. Garantizar el fortalecimiento y
la coordinacién entre
instituciones

e Maximizar el uso de las
tecnologias para facilitar la
gestion de tramites en linea

e Propiciar politicas orientadas a
disponer de mayores recursos
para los presupuestos
participativos.

»
Desarrollo de la infraestructura y 1
servicios desde el ambito local,
producto de la planificacion
participativa

Incorporacion de las iniciativas y
preocupaciones socio
comunitarias a los procesos de
definicion de los usos del suelo
dentro de los parametros
admitidos por la base de recursos
y la legislacion vigente.

Incorporacion de los ODS al
ordenamiento territorial con
validacion ciudadana

Incorporacion y articulacion en la
planificacion de las iniciativas y
proyectos de las diferentes
instituciones en el contexto
cantonal

N 23/5/2024 Diagndstico Territorial
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- POTENCIALIDADES LIMITANTES NECESIDADES IMPACTO TERRITORIAL
e Plan Cantonal de Desarrollo Humano Local actualizado e Consideracion permanente en la aplicacion
(2024-2034) de los objetivos, politicos y estrategias del

PEMy el PCDHL e Incorporacion de las estrategias y
politicas del PEM y PCDHL
Desarrollo de instrumentos que permitanla e Disponibilidad de informacién en
estratégico que involucran [a participacion o ejecucion de flexibilizacion y mejora de los procesos linea sobre evolucion en el uso del

proyectos en comUn entre instituciones publicas con el organizativos. el

municipio en beneficio de la comunidad. e Elsenidor SIG para uso inteno
e Laatencion presencial ot s i
N S S facilita la gestion relacionada con
y ; . ! ? bienes inmuebles, catastro y
reducir los tiempos de T 4
espera verificacion de linderos
[z Cuenta con una aplicacion web
con las facilidades y rutas del
Parque del Este, para el cual se

e  Poca difusion de las
plataformas digitales que se
evidencian por el bajo uso de

estas.

e  Elaboracién del PCDHL con lineas de accion por eje

o  Disponer de mayor cantidad de personal
municipal en algunas de las dependencias
principalmente las relacionadas con servicio

de los ciudadanos. .

e Plan De Desarrollo Estratégico Municipal actualizado (PEM
2024-2028)

e  Establece convenios con instituciones para la atencién a

necesidades del cantén. Para el 2022 fueron suscritos 19 e Falta de acuerdos entre las

Crear una ventanilla Gnica de inversion

i municipalidades de los . A : ]
convenios aprobados. ? . para que contribuya a la simplificacion de realizé un trabajo de campo
cantones vecinos para generar . o
o o . X . tramites e Actualizacion permanente del del
e Elmunicipio cuenta con la estructura organizacional basica convenios orientados a Catastro Municipal
i i solucionar problemas en las . e o S
y el personal requerido para atender todas la gestiones y P Promover la formacién y capacitacion del e Inversion en la ejecucion y

zonas de colindancia.
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procesos segun la estructura organizacional minima
establecida que fue calificado con 100 por la CGR (2018)

seguimiento del ordenamiento
territorial
Acciones para el desarrollo urbano
sostenible del cantén derivadas
del plan de ordenamiento
territorial.

recurso humano.

e  Desarticulacion entre
instituciones, grupos
organizados, Municipalidad y
sector empresarial.

0 Incrementar los ingresos municipalesy e

e Ocupa la quinta posicion en el indice de Ciudades mejorar gestion de cobro.

Inteligentes (MICITT 2016) al contar con informacion
actualizada en sus paginas web, habilitar espacios publicos
para el acceso a la Internet y mejorar los sistemas de
informacion internos.

e  Levantamiento total de informacion de los
predios del cantén para mejorar la gestion
tributaria.

LN 23/5/2024 Diagndstico Territorial

EJE POLITICO/INSTITUCIONAL — RECOMENDACIONES
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Proponer nuevas estrategias orientadas
a vincular, de una manera mas efectiva,
a las organizaciones comunales con la
municipalidad con el objetivo de
fortalecer el sentido de pertenencia e
inclusion en la toma de decisiones
sobre su territorio.

Crear las plazas y la capacitacion
necesaria en el area de atencion
directa al ciudadano como parte de las
mejoras al servicio.

Retomar el Concejo Cantonal de
Coordinacion Institucional (CCCl) para
establecer y fortalecer los vinculos y
alianzas con las instituciones presentes
en el canton o aquellas cuya funcion es
pertinente para la atencion de las
diferentes problematicas del canton.

Crear una ventanilla tnica de inversién
con el objeto de simplificar los tramites.

Propiciar politica 0 mecanismos
orientados a disponer de mas recursos
para la ejecucion de proyectos
propuestos por las comunidades
mediante los programas de
Presupuestos Participativos.

Se incorpore en la normativa de la
modificacion del plan regulador, la
inclusion de la comunidad en las
decisiones sobre el desarrollo urbano y
proyectos relacionados.
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EJE JURIDICO
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« Esindispensable contar con un
plan regulador pues se delimita
claramente tanto a los
desarrolladores como a la
administracién municipal su campo de
accion y hasta donde se pueden
permitir ciertos desarrollos de
acuerdo con las politicas y con las
caracteristicas fisicas y socio
econdmicas del canton.

* El plan regulador vigente posibilita
un proceso de modificacion, que
haga posible el mejoramiento de
aquellas limitaciones o desfases
temporales que ofrezca ese
instrumento.
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Administracion y gestion

municipal

* Un plan regulador muy estricto y con
tendencias claras a desincentivar toda
iniciativa tendiente a una alta dinamica
urbanistica lo que ha limitado el accionar de
los funcionarios y de los usuarios.

+ No hay coordinacion con otros cantones
para potenciar el cuido de recursos
naturales que se comparten como es el caso
de fuentes hidricas importantes para la

region. Por el contrario, los cantones vecinos
al no coordinar acciones regionales entran en
contradiccion con las politicas restrictivas de

Montes de Oca omitiendo limitaciones a la

vecindad que afectan al cantén.

+Un plan regulador méas
flexible y adaptado a la oferta
de desarrollo urbano moderno,
respetando la opinién de los
vecinos de la comunidad.

*Que se trabaje con las otras
municipalidades.

*Que se atienda mas y mejor a
los usuarios.

*El desarrollo sostenible y la
imagen de canton
Universitario.

+ Contar con un Plan
Regulador inflexible o muy
restrictivo podria no tener

los impactos positivos
deseados y mas bien la
flexibilidad responsable
podria atraer inversiones
mas modernas y acordes

con tecnologias limpias o

que generan impactos
menos negativos.
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EJE JURIDICO— RECOMENDACIONES

Con un plan regulador moderno, actualizado y
mas flexible se podrian generar mas inversiones
en proyectos de interés para el canton y los
distritos o sectores mas deprimidos, generando
mas empleos y en general mejores servicios,
mas seguridad, mejores proyectos de
apropiacion de espacios publicos y bienestar
general de la poblacion, asi como una mejora en
la recaudacion municipal para atender mejor sus
obligaciones.

El Plan regulador existente si bien logré reducir
una alta dinamica urbana en el territorio, redujo
significativamente el impulso de ofros sectores
que podrian haber redundado en mas desarrollo
socio econémico para el canton, sobre todo en
aquellas comunidades de menor auge
€conomico.

Con el aprovechamiento de la normativa
existente, la incorporacion de la Evaluacion
Ambiental Estratégica posibilita que las
modificaciones que la Municipalidad requiere
cuenten con el factor ambiental del que carecid
el plan regulador existente, lo que le puede
conferir mas herramientas de control ambiental,
lo que redunda en beneficios para la comunidad
y para el ambiente.

23/5/2024 Diagn6stico Territorial

Componente
biolégico

EJE AMBIENTAL At de

cambio
climatico

Modalidad
de uso de
suelo
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POTENCIALIDADES LIMITANTES NECESIDADES IMPACTO TERRITORIAL

eDentro de los bit se i todas las

8 zonas riparias y parches de bosq t . . . -
(]| representan [os recursos para regeneracion de a cobertura 'S;?:";e :’;’:ﬁ::’&ig::g:gﬁ; ge'iz:it’ny «Gestién ambiental equiliorada que no solo proteja las reas 'A"z::':: d:;;:ﬁ;;‘:;“m'
= boscosa original y propia de cada zona. e : oo ca frégiles, sino que también tenga en cuenta las areas de fragilidad " P :
=2 Zonas protectoras y Corredores Biolégicos. . " L
ﬂ moderada y baja, para garantizar la sostenibilidad a largo plazo del . .
= eGeneracion de estimulos
z «Cultivos bajo sistemas mixtos agroforestales, zonas de Protectionde Pl entono natural del canton. . —
o ¢ e :
= regeneracion natural y servicios ambientales (PSA). Resguardo de éreas de proteccion de cuerpos de . e 5 hacia la vida silvestre en
< Desarrollo de actividades de inter i6n biolégi i ; eProteccion de los corredores biologicos y generar estrategias 5
S agua, manejo de erosion por fuerte escorrentia . . - cercanias de zonas
o : . para aumentar la de los :
debido a alto urbanismo. protegidas.
eDesarrollo de areas verdes con especies nativas para
atraccion de fauna.
*Proteccion, ref ion y mejoramiento de paisaj
degi . Rest ion de p y riberas de rios.
Proteccion de acuiferos y tomas de agua. Manejo de cuencas
5 . +Aumento en los eventos
hidrogréficas.

climéticos extremos, con
periodos de lluvias
impredecibles, con el potencial
de afectar la integridad fisica
de las personas y la
capacidad de la infraestructura

«Cambios en las temperaturas y los patrones de
+Objetivos de Desarrollo Sostenible y buscar reducir la huella lluvia en los préximos afios.
de carbono, impulsarian un desarrollo econémico en armonia

con los recursos naturales y mas igualitario.

<Fomento del Pago por Servicios Ambientales. Educacion
ambiental formal e informal.

«Consecuencias para los ecosistemas, la

agricultura y los recursos hidricos. +Incremento en el control del cambio de uso del suelo, la

contaminacion, la tala ilegal, y otros delitos.
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urbana.
«Fomento de si grof les y silvop iles. Fomento
de la agricultura organica y sostenible.
*No se detectaron grandes
#28,5% Condicion de “Subuso” dadas las condiciones de conflictos relacionados al
gili i supone un r imiento de eSan Rafael presenta condiciones de fragilidad eBuenas practicas de conservacion de suelos y aguas, tema.
medidas que maximicen un d 1 ible en | alta y bajo condiciones de “Sobreuso”, implementando barreras vivas, acequias de ladera, coberturas

actividades productivas y de extraccion, asi como usos
urbanos. 71% uso conforme.

proporcion minima (0,3%). vegetales, cultivos en contorno y curvas de nivel. eAuge del sector tecnoldgico
y de servicios demandando

mano de obra calificada.

MODALIDAD DE
USO DEL SUELO

EJE AMBIENTAL— RECOMENDACIONES
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Poner atencion a las zonas con mayor
riesgo de erosion hacia el sector Este y
zonas muy puntuales con riesgo de
inundacion por aumento de caudal de
los rios y quebradas, asi como
deficiencias en la red de aguas pluviales
ante el aumento de la urbanizacion.

Necesidad de proteger y recuperar
habitats que promuevan la conectividad
y desplazamientos de vida silvestre.

Promover la conservacion y
recuperacion de los ecosistemas
terrestres como parte de un desarrollo
sostenible y en sintonia con los
esfuerzos de disminucion de riesgos
climaticos y ambientales y prever el
aumento de la urbanizacién.

Se tiene una situacion favorable para las
politicas de ordenamiento territorial, una
gran oportunidad para establecer
practicas ambientalmente adecuadas de
uso del suelo.
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ANALISIS UNIFICADO

TERRITORIAL

23/5/2024

CONCLUSIONES

* Montes de Oca es un cantén mayoritariamente de

servicios, las patentes muestran que mas del 60%
de las mismas son patentes de cafeterias,
peluquerias, restaurantes, centros de ensefianza,
entre otros. Esta diversificacion en el mismo
sector de servicios se queda corta para el
canton. Deberia promoverse espacios
tecnologicos, servicios médicos de alto nivel, y
afines, que actualmente hay pocos y para otros
inexistentes. Los sectores primario y secundario
estan practicamente ausentes, en especial el
sector industrial de alta tecnologia, esto
principalmente limitado por el plan regulador
vigente.

23/5/2024

Analisis unificado territorial

« El cantén perdié poblacion entre el 2000 y el 2011

(San Pedro, Sabanilla y Mercedes). Situacion
contraria ocurri6 en San Rafael, que ha mostrado
mayor crecimiento en el Ultimo periodo censal. La
desaceleracion del crecimiento, principalmente en
San Pedro es resultado de cambio de uso
residencial a comercial y servicios, ademas de
que el plan regulador vigente no aprovecha la
densificacion, y en estos distritos ya no hay
terrenos disponibles para urbanizacion. Por otro
lado, el distrito de San Rafael es el que ha
presentado mayor dinamismo, en donde el 96%
de los proyectos presentados en SETENA (2011-
2020) para este distrito corresponde a
apartamentos.

Analisis unificado territorial
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CONCLUSIONES

Segun la informacién censal en el 2011, en Montes
de Oca se movilizaban 25.613 personas que
laboran en canton, ocupando la segunda posicién
después de San José. A lo anterior se suma la
poblacion universitaria: UCR: 45.661
estudiantes, U. Latina: 5769 estudiantes, UAM:
4715 estudiantes, para un total de 98.545
personas “flotantes”, cifra que supera el total de
poblacién del cantén. Esta poblacién flotante hace
uso de los servicios y comercios del cantéon y
demanda una cantidad alta de vivienda, lo cual
hace que el precio por alquileres aumente debido a
que no hay una suficiente oferta.

23/5/2024

CONCLUSIONES

Existe un desafio en los tipos de proyectos de
soluciones de vivienda en el cant6n actualmente,
donde los condominios han prevalecido frente a
los conjuntos de urbanizaciones. Esta situacion
provoca que no se cedan areas verdes para el
disfrute de la poblacién, quedan solo las
existentes que cada vez tienen una mayor
demanda por el crecimiento de la poblacion.

23/5/2024

La necesidad de viviendas para esta poblacion
flotante, compuesta en su mayoria por estudiantes
y trabajadores, se traduce en una dinamica de
infraestructura centrada en apartamentos tipo
estudio, viviendas compartidas y espacios
reducidos. Por lo tanto, es fundamental aumentar
la oferta de este tipo de soluciones
habitacionales que se ajusten a las posibilidades
econdmicas de este segmento de la poblacion.

Analisis unificado territorial

El cant6on cuenta con una robusta red de
servicios institucionales y organizaciones
comunales para garantizar la satisfacciéon de las
necesidades de los habitantes, principalmente los
mas vulnerables, y el desarrollo de la comunidad.
Sin embargo, servicios como el alcantarillado
pluvial, deben mejorarse para propiciar un
mayor desarrollo urbanistico, ya que
actualmente hay desafios en las capacidades y
estado de estos sistemas y se generan
inundaciones. Ademas, el alcantarillado
sanitario debe de ampliarse para asegurar una
cobertura a todo el cantén.

Analisis unificado territorial
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CONCLUSIONES

En cuanto a la variable de capacidad de uso del
suelo, uso de suelo antrépico y modalidad de uso
del suelo, se tiene una situacién favorable para las
politicas de ordenamiento territorial, ya que la
mayoria del territorio presenta condiciones de
uso conforme o subuso del suelo,
constituyendo una gran oportunidad para

El Plan regulador existente si bien logré reducir una
alta dinamica urbana en el territorio, redujo
significativamente el impulso de otros sectores
que podrian haber redundado en mas
desarrollo socioecondémico para el canton,
sobre todo en aquellas comunidades de menor
auge econdmico.

establecer practicas ambientalmente adecuadas
de uso del suelo.

Analisis unificado territorial

23/5/2024

RESTRICCIONES DEL TERRITORIO

Zonas de
proteccion de
cuerpos de agua

Cobertura
forestal

Poliducto de
RECOPE

Zonas potencial
inundacién y
deslizamiento

Lineas alta
tension

Anillo
contencion GAM

Fallas geoldgicas

LN 23/5/2024 Analisis unificado territorial
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Mapa de reestriciones fISICO ambientales y antroplcas
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MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR sistema de coordenadas planas:
DE MONTES DE OCA Costa Rica Trans\{ersal Mercator 05

-Escala numérica: 1:34 000

‘ -Profesional responsable:
NN Rudy Mufioz Jiménez

MONTESDEC -Fecha de elaboracién: Marzo, 2024

-Fuente de datos:

i rial
e R Municipalidad de Montes de Oca, 2023
Unes de tran &\\\\\ Zona protectora o i “ECOPLAN T o o

Participacion ciudadana

- 12 talleres presenciales distritales.

- 12 talleres remotos sectoriales.

- Consulta digital.

- Grupos Focales.

- Convocatorias mediante redes sociales municipales,

correos, whatsapp, llamadas, afiches, volantes y perifoneo.

=£copLan HST
.. ]
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Galeria convocatorias

TR, 3 e, T~
& o % \ -
Talleres Participativos 2023 -

Actualizacion del Plan Regulador

Talleres Sectoriales Virtuales

®

Tema: Politica general de desarrollo urbano

Talleres impartidos en la Plataforma Zoom https://tinyurl.com/EcoplanCR.
Consultar link en Facebook. Clave de ingreso: O (niimero cero)

No es necesario inscripcion previa .
Conla Unproyecto
consultoria de municipal
Comision Especial

ST Estratégica Territorial
SEC opl Ul Sp— Concejo Mug\‘lupal 2020-2024

Gestién‘/ﬂ \ MONTESDEOCH
Terntonal@ D

Principales resultados participacion

ciudadana

- El plan regulador debe ser actualizado para adaptar a las nuevas
condiciones pero tiene elementos positivos que deben mantenerse.

- Preservar y aumentar los espacios verdes existentes.

- Zonificacion y usos de suelo.

«tcopLan HET

- Fortalecer el tema de movilidad (Tren, ciclovias, rutas caminables, estacién

buses UCR).
- Gestion para el cumplimiento del nuevo Plan Regulador.

. Renovacion urbana.

«tcopLan HET
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Principales resultados participacion
ciudadana- Ambiente.

Falta resguardo de bosques y zonas protegidas.

No hay sistema de compostaje.
Faltan espacios verdes.
Aguas residuales son vertidas en red pluvial.

«tcopLan H&ST
i - ...

Principales resultados participacion
ciudadana- Infraestructura publica.

Falta de aceras y accesibilidad.

Hace falta alcantarillado sanitario.

Las ciclovias no son funcionales y no responden a la
demanda.

El alcantarillado pluvial en ocasiones se desborda.

«tcopLan H&ST
i - ...
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Participacion ciudadana
(infraestructura)

publico movilidad
peatonales

Aguas

baragCeras

Contaminacion  Calle
alcantarillado
espacios gccesibles

infraestructura

«tcopLan H&ST

Principales resultados participacion
ciudadana- Servicios publicos.

El transporte publico no esta bien articulado.

Mayor presencia municipal.

Recoleccién de residuos solidos y no tradicionales es
deficiente.

Falta de infraestructura para jugar y descansar.

«tcopLan H&ST
L T
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«tcopLan H&ST

Aspirantes a la alcaldia de Montes
de Oca (24/11/23)

Asistentes: 15 personas / 5 partidos.
3 representantes del Partido Liberal Progresista.

5 representantes del Partido En Comun.

5 representantes del Partido Unidad Social Cristiana.

1 representante del Partido Liberacién Nacional.

1 representante del Partido Coalicién Gente Montes de Oca.
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El codigo inteligente (transecto)
como herramienta de zonificacion

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién

San Rafael

El cédigo inteligente de zonificacidén es una
herramienta de planificacién urbana de cddigo abierto
que designa las zonas de una ciudad en base a sus
caracteristicas fisicas, su relacién con el
medioambiente y su impacto desde las zonas mas
rurales o naturales (T1) a las mas urbanas (T6).

Tiene como objetivo promover el desarrollo regional
equilibrado y sostenible, proteger la infraestructura
natural y promover estrategias de crecimiento
centradas en la revitalizacion y renovacion urbana.

San Pedro

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién
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Las secciones del transecto

DE Distrito @U
T3 Suburbana T4 Urbana general Especial

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién

Es una zona formada por sistemas
naturales. En ella puede haber rios,
arroyos u otros cuerpos hidricos,
areas de vegetacion o bosques. La
topografia es irregular en forma de
cerros, montafias o quebradas, por lo
cual no se deben desarrollarse
asentamientos en estas zonas.

St 21/3/232:32 p.m.
9°57'5,80803'N -84°0'7,01816"W
, R 167°S

San José

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién
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T2 Rural

La zona rural consiste en tierras de
asentamientos dispersos en dreas
abiertas o cultivadas. Estas incluyen
bosques, tierra agricola, pastizales vy
desiertos irrigables. Los edificios tipicos
son casas rurales, cabanas y villas.

Densidad habitacional muy baja

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién

T3 Suburbana

La zona suburbana consiste en areas
residenciales, con presencia de usos
mixtos. El paisaje urbano es natural y
las edificaciones cuentan con retiros en
todos sus lados.

Densidad habitacional baja

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién
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\ T4 Urbana general

Es una zona que consiste en su mayoria
de usos residenciales y usos mixtos
que sigan lo permitido, especialmente
cuando se combina comercio y
vivienda en la misma propiedad.

Densidad habitacional media

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién

Es una zona con usos mixtos que
abarcan comercios, oficinas, viviendas
adosadas y edificios de apartamentos,
permitidos y restringidos
especificamente.

Densidad habitacional alta

N 23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacién
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Es la zona més densa y con
edificaciones de mayor altura, con la
mayor variedad de usos y edificios
publicos 'y mayor oferta en
infraestructura.

Densidad habitacional muy alta

23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacion

DE Distrito
Especial

Areas urbanas donde se definen
necesidades especificas que las
regulaciones de zonificaciéon estandar no
cubren completamente. Estos distritos
pueden promover ciertos tipos de
desarrollo, preservar patrimonio
cultural o histérico, atender
preocupaciones ambientales o cllsteres
de educacion.

Sin densidad habitacional definida

23/5/2024 Transecto como herramienta de zonificacion
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T3
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TRABAJO DE CONSULTAS A
FUNCIONARIOS

ntos

N 23/5/2024 Trabajo de modificacién de regla

Matriz de consultas de modificacion reglamentaria al plan regulador vigente.
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TRABAJO DE ACOMPANAMIENTO
CON EL INVU

23/5/2024 Trabajo de modificacién de reglamentos

Actividad Fechas de trabajo-con-el INVU
Sesiones derevision deinforme quinquenall i u
B Envidde informe quinguenal’t W ]
Sesiones de revision de zonificacion i g u
Envigde zonificacion [ n
Sesionesde reglamentos | n n
u
Envié-de reglamentos u u

1

| Pacta erenes
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PLAN DE TRABAJO DE ACOMPANAMIENTO CON EL INVU

EFechndee tre

Sintesis de diagnostico unificado

Documento justificacion técnico-legal Ecoplan-Hidrogeotecnia EO1 .03.24

Plan quinquenal Sergio actualiza PEM 2023 Ecoplan-Hidrogeotecnia/MdO 528.2.24

Reunién con CEET validacién (con funcionarios municipales) Ecoplan-Hidrogeotecnia 129224

Comunicacion y agilizacion con la SETENA 128.2.24

Proceso de informacién a ciudadanos y coordinar audiencia publica

(requisito, vialidad ambiental) Ecoplan-Hidrogeotecnia 127.2.24

INVU: sesion grupal zonificacion Ecoplan-Hidrogeotecnia 14.3.24 (Hora por definir), ojala a partir del 6.3.24)

INVU: Gira acompaiiamiento (Teo presencial) Ecoplan-Hidrogeotecnia 111.3_24 (Hora por definir)

INVU: sesién grupal reglamentos (Teo presencial) Ecoplan-Hidrogeotecnia 118.3.24 (Hora por definir)

Subsanaciones de observaciones Ecoplan-Hidrogeotecnia i30.3.24

AAA y RDS y gestién con SETENA Ecoplan-Hidrogeotecnia 330.3_24

Entrega propuesta Ecoplan-Hidrogeotecnia %5.4.24
LN 23/5/2024 Plan de trabajo INVU

SESIONES DE ACOMPANAMIENTO CON EL INVU PARA REVISION DE REGLAMENTOS

= Tema o Reglamento = Fecha & Voto = Observacién
1 Mapa Oficial 12 de junio 0
2 Fraccionamiento Sesion 1 13 de junio i
3 Renovacién Urbana 19 de junio +0
4  Fraccionamiento Sesion 2 20 de junio +0
5 Vialidad 26 de junio +0
6  Fraccionamiento Sesion 3 27 de junio +0
7  Vialidad 10 de julio +0
8  Zonificacién Sesién 1 11 de julio +0
9  Zonificacion Sesion 2 17 de julio +0
10 Zonificacién Sesién 3 18 de julio +0
11 Ceonstrucciones Sesién 1 7 de agosto =0
12 Construcciones Sesion 2 8 de agosto 0
13 Construcciones Sesién 3 14 de agosto +0
14 Justificacion Tecnico Legal 21 de agosto )

I s viorme Quinguens! 28 de agesto ? |



Sesion Extraordinaria N°© 02/2024 P&gina 48 de 56

1 Introduccién 6
2 Metodologia 6
3 Justificacién técnica CRT— 6
31 Observaciones a los reglamentos . 6
3.1.1  Reglamento de generalidades.......... — E——— .6
3.1.2 Reglamento de Vialidad............. S P = SIS SIS, - |
3.1.3 Reglamento de Zonificacion y Uso de suelo S P —— g 13
3.1.4 Reglamento de Fraccionamiento y Urbanismo. s - - 13
3.1.5 Reglamento de Construcciones 13
3.16 Reglamento de Renovacién Urbana 13
3.2  Plan cantonal de Desarrollo Humano Local ’ . s 13
33 Plan Estratégico de Desarrollo Municipal....... e e I o 13
3.4 Resultados del analisis unificado . - 13
4 Justificacion legal 14
5 Conclusiones 15
6 Propuesta de modificacion al plan regulador 15
6.1 Evaluacién ambiental estratégica 15
6.2 Propuesta de modificacion reglamentaria = & — o 15
6.3 Mapa oficial actualizado ........ s s asssesss s SR |
6.4 Propuesta de zonificacion " y = - 15
6.5 Propuesta de vialidad S e SRS ——
7 Referencias Bibliograficas 15 CONTENDIO DE PRODUCTOS A
881“"5’;’ “5d o del Reat S " PRESENTAR AL INVU PARA EL
atriz de revision del Reglamento de Vialida I’
82  Matriz de revision del Reglamento de Zonificacion y Uso de suelo 15 | PROCESO DEM ODI FICACION AL PLAN
83 Matriz de revision del Reglamento de Fraccionamiento y Urbanismo .................. .15 | REG U LADOR DE MONTES DE OCA
8.4  Matriz de revision del Reglamento de Fraccionamiento y Urbanismo 15 |

23/5/2024 Proceso de modificacién del plan regulador

-




Sesion Extraordinaria N°© 02/2024 P&gina 49 de 56

LO QUE PROSIGUE...

nton
O Sl

S
(7]
Q

Culminar proceso de validacion de law
propuesta y el proceso de
comunicacion con la comunidad,

otros actores que ya han participado
en las distintas sesiones y los
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MSC. JORGE MORA PORTUGUEZ, ALCALDE SUPLENTE: Solo para hacer la observacion que no hay tiempo
determinado para la presentacion.-

SR. ENRIQUE SIBAJA GRANADOS, PRESIDENTE MUNICIPAL: Asi es don Jorge, tenemos hasta las nueve y treinta
de la noche, puede proseguir con la presentacion don Victor.-

SR.VICTOR ARROYO CALDERON, REPRESENTANTE CONSORCIO ECOPLAN/HIDROGEOTECNIA: Sobre el tema
de participacion, el proceso que lleva esrta formulacion no viene a generar un espacio y representa lo que se
venia haciendo a nivel Municipal, sino que llegamos con una nueva propuesta que atienda lo que se venia
trabajando a nivel de participacion en el cantdn, y que ademéas promoviera el espacio de participacion dentro de
la generacion de la propuesta, y que se creara como una especie de herramienta pedagdgica de como poder
trabajar una vez que salieramos nosotros como Consorcio del Cantén en lo que es la participacion y el
seguimiento del proyecto del Plan Regulador, que con base en los lineamientos del INVU, se abre una baraja de
elementos mediante los cuales podemos construir y también compartir la informacion que se necesita para
elaborar una propuesta preliminar de la actualizacion del Plan Regulador para el Canton, que en ese caso se
decidio que no solamente se le iba a dar solo un énfasis al tema de talleres o llegar a actividades precensiales,
esto sobre todo porque la tecnolgia y la escolaridad y caracteristicas de la poblaciéon del Cantdn hace que nos
permitiera trabajar otro tipo de herrarmientas que nos asegurara la participacion de las personas que por
ejemplo no pudieran llegar a determinado taller presencialmente. Por eso tuvimos que trabjar diferentes
enfoques tales como los talleres distritales presenciales, talleres con con instituciones y funcionarios
municipales, que también pudimos hacer talleres no presenciales, de forma remota, actividades que se
pudieron colgar en la pagina de la Municipalidad, también realizamos una consulta digital que nos permitio
llegar a ciertas poblaciones y personas con una consulta digital, la cual costa de veintinco preguntas y tenemos
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un promedio de mas de doscientas respuestas, lo cual nos da una validez estadistica para las recomendaciones
y conclusiones que se presentan. También hicimos diferentes grupos focales con empresarios, construccion,
politicos, etc., alrededor de dieciseis grupos focales, lo cual nos permitio mas informacién, la publicidad se hizo
por medio de la Municipalidad y sus redes sociales, perifoneo, afiches, etc, que es dificil llegar al cien por ciento
de la poblacién, pero con lo obtenido nos da una validez estadistica para poder seguir con el proceso.-

SRA.KATYA LOPEZ ALVARADO, REGIDORA PROPIETARIA: Primeramente, no todas las personas que estamos
en este Concejo tenemos el mismo conocimiento técnico sobre los temas expuestos, talvez para futuras
presentaciones bajar un poco la terminologia técnica. Sobre la presentacién de don Victor, menciono la gente
que se opone sobre el proyecto, que gente que este de acuerdo o no, es gente del Canton que nos dio su
confianza para que podamos tomar las decisiones més convenientes para la comunidad. De don Gonzalo Mora,
agradecer si usted nos puede enviar la sistematizacion de los talleres que se hicieron y de las inclusiones que se
hicieron en los talleres, también la lista de presentes, también me gustaria conocer sobre el sistema de
convocatoria, si habia interprete de lesco, si los lugares eran accesibles para personas discapacitadas, me llamo
la atencion el tema de la publicidad de pegar papeles en postes de luz. Con relacion al sefior Teo Mezger, con
esto de la zonificacion y los transectos, hay anterior a esto de la zonificacién una politica antes de llegar a la
zonificacion, me gustaria saber esto por escrito mediante un informe.-

SRA.CAROLINA MONGE CASTILLA, REGIDORA PROPIETARIA: Se debe mencionar el Plan Regulador como el
actual, no anterior como se indico. Nuevamente se dice en la presentacion que el Plan Regulador es restrictivo,
pero en ninguna presentacion, ni en ningln documento se aclara esta terminologia, que me parece que viene
del lado administrativo, esto de que es restrictivo no queda claro porque no se dice que es lo que se esta
restringiendo. Sobre el tema de participacion ciudadana, entendemos que hubo problemas con la convocatoria,
en realidad hasta que punto se lograron reunir las preocupaciones y opiniones de los ciudadanos del Cantén,
esto porque sabemos que la participacion siempre fue poca, este es un tema muy importante, esto porque se
estan discutiendo cosas muy importantes en este momento, cual fue el mapeo de actores sociales que se
hizo?, se trabajo con lideres comunales?, , asociaciones?, el comercio?, sobre el tema del lenguaje de los
informes, son sumamente técnicos, deben ser mas sencillos y sistematizados, sobre los informes parciales son
demasiadamente técnicos, esto debe mejorarse para su entendimiento. Se conocieron observaciones en la
Comisién, pero como se puede constatar que esas observaciones fueron incorporadas?, estas observaciones
tienen que estar muy puntualizadas. Sobre el tema del Transecto, me parece que es un tema muy importante a
tratar con la comunidad.-

SRA.MARITERE ALVARADO ACHIO, REGIDORA SUPLENTE: Sobre los diagnoticos que pude revisar y leer, en
términos de la participacion se muestra el esfuerzo de la convocatoria, los enfoques actuales de participacion,
que yo quisiera solicitar mas alld de la lista de asistencia, cuales son los indicadores para poder valorar la
participacion democratica y participativa, que la participacion es un eje fundamental, y por otro lado, sobre el
analisis zonificado, que tiene que ver con el género, los datos que hablan de San Rafael, nos dicen que aumenta
una jefatura femenina, y esto es en San Rafael, si nosotros queremos visualizar ese desarrollo econémico, es
muy importante incluir a esas jefaturas femeninas, porque de pronto podemos pensar en esta activacion
econOmica que va a tener una injerencia femenina, que talvez en este tema quisiera un comentario.-
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SRA.KATYA LOPEZ ALVARADO, REGIDORA PROPIETARIA: En mi caso yo quisiera que se me responda por
escrito.-

MSC. JORGE MORA PORTUGUEZ, REGIDOR SUPLENTE: La intencion de la presentacidn es que el nuevo Concejo
tuviera un panorama general de informacion sobre el tema, la exposicion ha sido bastante detallada, es un
proceso de modificacion y actualizacion del Plan Regular, que pues tiene un nivel técnico de facil comprension,
esa rigurosidad técnica es la que tiene que conocer este Concejo. Mencionar que ahora se nota el tema de la
comunicacion, que no son solo los talleres, que también la CEET presenta un espacio de informacién, que esta
Comisién también hizo un esfuerzo de participacion, que hubieron documentos presentados, tomados en
cuenta, y respondidos, la CEET es un espacio muy importante de participacion ciudadana. Sefialar que hay una
serie de elementos que no podemos modificar, por ejemplo los indices de fragilidad ambiental son por parte de
Setena, que no podemos hacerlos de otra forma, igual el INVU presenta ciertas regulaciones. Cerrar con que
ojala se pueda desarrollar un reglamento de participacién por parte de la Municipalidad, lo cual le facilitaria
muchos aspectos a abordar por parte de la Municipalidad.-

SRA.MARTA CORRALES SANCHEZ, REGIDORA PROPIETARIA: Invitar a todos los compaiieros a las reuniones de
la CEET, esto para que le lleven el pulso de lo que se esta haciendo, en la CEET se estudian a fondo todos los
documentos que se presenten.-

SR.GUSTAVO CAMPOS ALFARO, REGIDOR SUPLENTE: Sobre el tema de participacion ciudadana, para iniciar
que dentro de las variables de participacion ciudadana se menciono que hubieron personas que abordaron
sobre el tema que se dio en Pérez Zeleddn, que las instancias que se presentaron en dicho Cantén son muy
diferentes de las que se presentaron en Montes de Oca, en Pérez Zeleddn estaban llenos de prejuicios y
argumentos técnicos, que nos guste o no, si tenemos que aceptar que toda esa argumentacion vienen a ser
participe del debate técnico. Recalcar que me parece muy importante que nos expliquen y nos den detalles que
de lo que se abordo en la participacion ciudadana, qué se incluyo y que no, me gustaria saber cual es el proceso
de incorporacién de las observaciones de Setena, en la administracion pasada cuando habian voces criticas se
silenciaban, que ojala cambie con este nuevo Concejo. Para don Teo, menciono en la zonificacion, que ahorita la
mayor cantidad de territorio se encontra en el T3, en el mapa que nos presenta de la nueva zonificacién en
color amarillo, que ya casi no hay amarillo, 0 sea que hay una modificacion representantiva, aqui es donde viene
el debate, en la zonificacion, que aqui es donde queremos entender donde queremos vivir los habitantes de
Montes de Oca.-

SR.JORGE ESPINOZA CAMACHO, REGIDOR PROPIETARIO: He estado participando de las reuniones de la CEET,
las cuales considero muy importantes por informacion. Con relacion al tema de la participacion ciudadana, la
cual no puede ser solo un ejercicio donde vamos a esperar a la gente en un punto especifico, el tema es
acercarnos a la gente, que me gustaria saber cual fue el acercamiento a la poblacion del adulto mayor, nifios y
adolescentes, de los estudiantes universitarios, talvez si nos pueden presentar ese informe, y si no se ha hecho,
entonces que se considere. Por ultimo, hubo una deficiente comunicacion por parte de la administracion
anterior, que considero que la comunicacion politica presenta puntos de mejora.-

SR.SERGIO RODRIGUEZ SEQUEIRA, SINDICO PROPIETARIO: Me parece mucha informacion, me surgieron
muchas preguntas, el tema econdémico me parecio muy importante. Quisiera consultar sobre lo relacionado a la
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filmina cincuenta y tres, sobre los mapas que se presentan, que son zonas de proteccién hidrica, las cuales veo
que estan en los mismos lugares de la T6, pero si ahi mismo va a haber mayor construccién, como es ese
andlisis que ustedes hicieron?

SR.VICTOR ARROYO CALDERON, CONSORCIO ECOPLAN/HIDROGEOTECNIA: Con respecto del tecnicismo, la
gente que se opone, la observacion es que es nuestra mejor intencion de usar los términos adecuadas, vamos a
hacer una aclaracion por escrito sobre lo que se solicita, por ejemplo toda la sistematizacion de participacion
ciudadana, se entreg6 todo a la Municipalidad. Con respecto al tema del tema de la inclusién, vamos a
mejorarlo, sobre lo que se puso o no con relaciéon a los cuestionamientos de la ciudadania, todos han sido
atendidos. Con respecto a la zona hidrica, los mapas hablan de este y varios aspectos técnicos, estos no son
ponen porgque son otras autoridades las que van a determinar sobre estos aspectos, tales como el INVU o la
Direcciéon de Aguas por ejemplo, igual sucede con las zonas de riesgo, que tienen que ver con la Comision
Nacional de Emergencias, también los Planes reguladores tienen cuatro herramientas de control, los cuales
tienen que estar siempre revisados. Con respecto a lo demés vamos a responder a la brevedad por escrito.-

SR.JEISON SALAZAR LOPEZ, REGIDOR PROPIETARIO: Una observacion, entiendo el tema de la participacion
ciudadana, pero hay que manejar muy bien este tema, que la constituyente de Chile al desarrollar una
busqueda representantiva, se volvio mas bien una limitante, esto por poner un ejemplo, que para futuras
presentaciones seria importante que se nos facilitara esta informacion de manera previa.-

SR.DOMINGO ARGUELLO GARCIA, ALCALDE MUNICIPAL: La idea de esta sesion es la de trabajar en equipo, de
conocer el punto actual en el que se encuentra el Plan Regulador, la idea es que a partir de esto habramos un
espacio donde podamos escuchar, agradecer a don Gustavo que aclarara que esto no es Pérez Zeleddn, por otro
lado la comunicacién debe de mejorar, vamos a informar a la comunidad de lo que se ha venido haciendo,
tenemos que ver como le llegamos a las diferentes poblaciones, adultos y jévenes por ejemplo. Me llama la
atencion que mucho de lo presentado tiene mucha relacion con el plan de gobierno que se presento
recientemente.-

SR. ENRIQUE SIBAJA GRANADOS, PRESIDENTE MUNICIPAL: Comentar sobre la preocupacion de la comunidad,
este ejercicio de madurez de discrepar y analizar las cosas son solo de beneficio para la comunidad, yo participe
de los talleres que se desarrollaron, la vision de adonde va el Plan Regulador es el esfuerzo de cada uno de
todas y todos ustedes, que esto espero que se haga bajo el techo del respeto, hoy es nuestra quinta Sesion
Municipal, que al publico que asista a las sesiones, sean respetuosas de este Concejo Municipal, porque
trabajamos por mejorar las condiciones de las y los vecinos de nuestro Cantén.-

SRAKATYA LOPEZ ALVARADO, REGIDORA PROPIETARIA: Lo que solicite que me lo envié el consorcio. Lo
segundo, no estamos pidiendo datos no son ni por asomo parecidos al analisis, que es lo que estamos pidiendo.
Tengo acé la transmision, y veo atrasada la transmision, que veo bastantes consultas de los vecinos, que pasa
en este caso con las consultas que la ciudadania tiene para el Consorcio.-

SR.ENRIQUE SIBAJA GRANADOS, PRESIDENTE MUNICIPAL: No creo que humanamente se pueda resolver ese
tema de las preguntas y respuestas de manera simultédnea con la Sesion.-
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SR.DOMINGO ARGUELLO GARCIA, ALCALDE MUNICIPAL: La transmision es por youtube da un delete de veinte
segundo, esto solo se corregiria con tener nuestra propia antena satelital, que la Ley lo que establece es realizar
la transmision de la Sesion.-

MSC. JORGE MORA PORTUGUEZ, REGIDOR SUPLENTE: La plataforma técnica nos permite y no nos permite
cambiar algunos aspectos técnicos, en términos politicos si podemos hacer modificaciones al respecto, que es
la que construye las propuestas, el tema es que queremos proteger la zona verde de San Rafael, pero igual que
permita elevar el nivel de vida. Nos enfrentamos a una presion inmobiliaria fuerte por desarrollar
infraestructura en ese sector del Canton, que con la serie de transectos lo que se busca es controlar ese
desarrollo urbano a como vamos hacia el este, esa es la vision estratégica que se pretende con el Plan
Regulador, eso es partre de la discusion politica. Con relacién a la participacién, no la podemos usar como un
dogma, esta responde a las posibilidades reales que tenga la institucion para desarrollarlas.-

SR.TEO MEZGER, REPRESENTANTE CONSORCIO ECOPLAN/HIDROGEOTECNIA: Dos comentarios, de fondo el
plan regulador vigente dice que aumentar la densidad habitacional aumenta el flujo de vehiculos, hoy es
diferente, esa perspectiva genera una ciudad méas saludable. Y si indicar que si leemos los mensajes en
youtube.-

SRA.MARITERE ALVARADO ACHIO, REGIDORA SUPLENTE: Con respecto a los edificios que se mencionan, hay
mucho que analizar, porque ya cuando nos metemos a hablar de lo entonos construidos y de los procesos de
ciudades saludables, no solamente es el tema de los carros, también el tema de la sombra, la eliminacién del
derecho a la vitamina D, el tema de los vientos, un montén de cosas digamos interesantes que creo que este
Concejo en su momento lo tendra por el tipo y calidad de discusion que tenemos. Y explicimamente, que yo sé
gue ustedes lo ven, pero tengo, y voy a aprovechar este espacio para hacerles la siguiente pregunta de la
ciudadania, ¢De cual estudio surge la supuesta necesidad ciudadana de una mayor mixtura de usos en los
extremos que estan planteando?, que estaba en la pagina once, segin que se ven en la presentacion, los
transectos de la nueva zonificacion no distinguen entre ejes viales principales, centros distritales e interior de
los barrios residenciales, como si estuvieran en las mismas condiciones. Ahora, no se ha detallado, pero en la
presentacion anterior ante el Concejo si se mostraron los usos de suelo propuestos, por ejemplo, en un barrio
residencial con el transecto de 4 se podria meter un bar, karaoke, una bodega de chatarra, o reciclaje de
materiales, colegios, escuelas, salon de fiesta o de patines, club nocturno, sal6n de baile, casinos, centro de
acopio, actividades todas incompatibles con la vida residencial, descanso, trabajabilidad, teletrabajo, etc., ;De
cual estudio surge de una mayor mixtura de usos a esos extremos, que porcentaje de la ciudadania desea la
intrucién de esos usos no compatibles dentro de sus barrios, y donde esté esa estadistica?

SRA.CAROLINA MONGE CASTILLA, REGIDORA PROPIETARIA: Sobre el transecto, me preocupa si es que falto un
diagnostico de levantamiento e informacion de campo, si se caminaron realmente nuestros barrios, porque con
esta propuesta de zonificacion de transectos, las zonas residenciales desaparecen completamente, o sea que
todo el Canton de Montes de Oca queda de un uso mixto, que realmente siento que hace falta en esta
presentacion y en la presentacion que se habia hecho en la CEET lo que acaba de comentar la compafiera, de
donde sale esta justificacion, porqué vamos a cambiar de la zonificacion de usos que usamos actualmente, que
es zona comercial, zona mixta y zona residencial, al concepto de transectos, que es un concepto arquitectonico,
tendran sus justificaciones para quererlo incoporar en Montes de Oa, pero en estos momentos porque se
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quiere hacer ese cambio, que me parece que en este momento se debe tener muy claro que las zonas
residenciales con esta propuesta quedan completamente eliminadas en este Cantdn, y el Plan Regulador que
tenemos en este momento permite esa mixtura incluso en zonas residenciales, entonces no se puede decir que
donde hay una zona residencial solo pueden haber casas, porque el Plan Regulador actual permite esa mixtura.
También en este momento estamos en la etapa de aprobacién de los Ifas, y es importante que hasta que los
Ifas no estén aprobados, no se pueda contrastar estas zonificaciones. Entonces me parece que presentar esta
propuesta es apresurada, que si ustedes ven la pagina 79, la zonificacion T5, practicamente es todo el distrito
de Sabanilla, que se estan incentivando alturas hasta de dieciocho pisos, es por esto que una participacion
ciudadana debe de ser de nuevo activada, porque esto cambia la dindmica de nuestro Canton. Se envi6 un
correo de Setena del 16 de abril, porque no se habian enviado las solicitudes de cambio que habia solicitado
Setena, se les dijo que si necesitabn mas tiempo que lo solicitaran, que no sé si eso se aprob6 o no, pero por lo
menos al Concejo no ha llegado ninguna aprobacion.-

SRTEO MEZGER, CONSORCIO ECOPLAN/HIDROGEOTECNIA: Las delimitaciones de las zonas estan
basadas...(no audible)..., partimos del proyecto Mueve, y me refiero a la modalidad autobus, entonces las vias
con mejor infraestructura albergan mayor densidad de servicios, lo que se presento aqui es el resultado de un
estudio cientifico, es una metodologia extensa que estamos desarrollando para el Canton, se considera el
caminar, pedalear y demas, todo fundamentado sobre desarrollos urbanisticos modernos, las metodologias
han cambiado, cambiar la manera en que se desarrolla la ciudad, implementamos el desarrollo de los
transectos, Curridabat ya lo esté aplicando, las zonas residenciales no desaparecen, el Plan Regulador fomenta
una ciudada sana y segura, a nadie se le va a quitar su hogar, su sombra, no, para un urbanista lo peor es una
ciudada colapsada. Otro tema es que por edificios de dieciocho pisos, el Plan Regulador va a permitir tener
discusiones con los desarrolladores en aspectos varios, que de esta manera la Municipalidad puede recuperar
espacios privados y hacerlos medio publicos. Quedamos abiertos a cualquier pregunta que tengan.-

SR.ENRIQUE SIBAJA GRANADOS, PRESIDENTE MUNICIPAL: Don Victor me planteo una eventual presentacion a
los Regidores sobre un taller sobre el Plan Regulador.-

SR.DOMINGO ARGUELLO GARCIA, ALCALDE MUNICIPAL: La construccion vertical es un tema que se puede
considerar, luego, he estado viendo patentes que no se pueden dar, esto porque las zonas vecinas no permiten
abrir negocios, ahi ya estamos hablando de restriccion, tenemos que ver como mejoramos el Plan Regulador,
que nos permita un desarrollo econémico al Cantdn para mejorar la condicién de vida de las y los vecinos del
Canton.-

MSC. JORGE MORA PORTUGUEZ, REGIDOR SUPLENTE: Sobre la nueva vision del Plan Regulador, es que
superamos la vision de uso de suelo, pero hay quienes se asustan, pero son tendencias que se usan en todo el
mundo, que aqui lo fundamental es que tenemos que trabajar con base en impactos, aunque sea una zona
mixta debe regularse el tema del impacto si fuera que vayan a poner un taller, pero el no controlar esto crea un
impacto social enorme.-

LICDAJEINY LIZANO VARGAS, REGIDORA PROPIETARIA: Participe de los talleres que realizaron, que hice
también propuestas y recomendaciones, el Plan Regulador es un instrumento de planificacion local, no es vano
que se estén enfocando en que ya no sean cantonales sino regionales, que hay propuestas en la Asamblea para
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ver esto de manera regional, siempre con equilibrio, sin abusos, no es en vano que ayer Mideplan aprobaron
presupuesto para veintidos cantones para desarrollar sus Planes Reguladores, debemos ser honestos con la
comunidad y no vemos dinamismo de la economia, esto provoca que exita mayor desempleo, pero la parte que
mas me preocupa es que tenemos que verlo desde la necesidad de las familias mas necesitadas, que por
ejemplo no tenemos como desarrollar una torre social porque el Plan Regulador no lo permite, en nuestros
barrios vemos el acinamiento habitacional, que es lo que vemos hoy con el informe que presenta el Consorcio,
hay necesidad de desarrollar y modernizar el Cantédn a partir del Plan Regulador.-
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AL SER LAS VEINTIUNA HORAS CON VEINTINUEVE MINUTOS, SE LEVANTA LA SESION. -

SR. ENRIQUE SIBAJA GRANADOS LIC. DOUGLAS ALBERTO SOJO PICON
Presidente del Concejo Municipal Secretario del Concejo Municipal
En ejercicio

MASV/Actas/EXTRD. (02/2024).



